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MINISTERSTWO ROLNICTWA I ROZWOJU WSI
DEPARTAMENT ROZWOJU OBSZAROW WIEJSKICH
00-930 Warszawa, ul. Wspdlna 30, _Ig;IA: (22) 623-18-42, fax.: (22) 623-20-51

__Pan Jozef Giemza
, Dyrektor Departamentu Programow
Rozwoju Obszarow Wiejskich

Dotyczy: mozliwosci przyznania pomocy wspdlnocie mieszkaniowej.

Szanowny Panie Dyrektorze,

W odpowiedzi na pismo o znakach UM04-6930-UM0440300(305)/10, odnoszace sie do
mozliwosci przyznania pomocy wspélnocie mieszkaniowej wramach dziatania 413
Wdrazanie lokalnych strategii rozwoju PROW 2007-2013 na mate projekty, Ministerstwo

Rolnictwa i Rozwoju Wsi przekazuje nastepujace informacje.

Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80,
poz. 903 z p6zn. zm.) ogét wihascicieli, ktorych lokale wchodza w sktad okreslonej
nieruchomosci, tworzy wspolnote mieszkaniowa, kitéra moze nabywaé prawa i zaciggaé
zobowigzania, pozywa¢ i by¢ pozywana. Przepis ten przyznaje wspélnocie mieszkaniowej
zdolnos¢ prawna, co znajduje potwierdzenie w doktrynie i orzecznictwie sadowym.
Konkludujac, nie ma formalnych przeszkéd do zawarcia umowy przyznania pomocy

ze wspolnota mieszkaniowa.

Odnosnie zapytania dot. dokumentu pozwalajacego na weryfikacje celéw i zakresu dziatania
wspolnoty mieszkaniowej, MRiIRW zauwaza, ze przepisy o wlasnosci lokali w zakresie
regulacji dotyczacej zarzadu nieruchomoscia wspdlna stanowig o uchwatach podejmowanych
przez whascicieli lokali. Przepisy tej ustawy nie nakladaja natomiast na wspdlnoty
mieszkaniowe obowiazku uchwalania okreslonego dokumentu dotyczacego organizacji

i dziatania wspélnoty, np. statutu czy regulaminu wspdlnoty mieszkaniowej. Niemniej jednak
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wspélnota mieszkaniowa moze uchwali¢ statut (regulamin).

Nalezy jednak zauwazy¢, ze celem wspolnoty mieszkaniowej jest w szczegblnosei wspolne

utrzymanie i sprawne zarzadzanie nieruchomogcia wspolna. Przyznanie pomocy finansowe;j

z Programu na zadania, dla ktérych realizacji wspolnota mieszkaniowa zostala powotana np.
remont elewacji kamienicy, w ktérej znajduja si¢ lokale mieszalne, wydaje sie¢

nieuzasadnione.

Nalezy podkresli¢, iz pomoc na operacje, ktérej celem jest zachowanie lokalnego dziedzictwa
kulturowego i historycznego, w ramach ktérej zabytkowe obiekty, o ile sa wpisane do
ewidencji zabytkéw lub rejestru zabytkéw (np. kamienica), mialyby by¢ odbudowywane,
podlega¢ renowacji, restauracji albo remontowi, zgodnie z pkt 5 lit a) rozporzadzenia', jest
mozliwa. Istotne wéwczas jednak by bylo wykazanie przez wnioskodawce wplywu jaki ten

obiekt ma na zachowanie lokalnego dziedzictwa kulturowego 1 historycznego. )

Z powazaniem

Edvta Wieczorkiewicz-Dudek

Do wiadomosci wg rozdzielnika.

' Przez rozporzadzenie rozumie si¢ Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 8 lipca 2008 r.
W sprawie szczegotowych warunkéw i trybu przyznawania oraz wyplaty pomocy finansowej w ramach dziatania
. Wdrazanie lokalnych strategii rozwoju” objetego Programem Rozwoju Obszarow Wiejskich na lata 2007 —
2013 (Dz. U. Nr 138, poz. 868, z pézn. zm.)
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“Kod pocztowy, migjscowos¢

Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi

Nawigzujac do wczesniejszego pisma z dnia C SWES DFW.I.331-.2—300;'10; UMO04-6930-
UMO0440300/10 oraz w zwiazku z weryfikacja wnioskow o przyznanie pomocy W zakresie matych
” projektéw w ramach dziatania 413 Wdrazanie lokalnych strategii rozwoju objgtego PROW na lata

2007 - 2013, dotyczacych operacii:

1) ,Budowa rekreacyjnego placu zabaw na rozdrozu R R I

Zlozonego w dniu WINEEERY siedzibie
LGD przez \\EG——ETE,

NI, przckazanego do Samorzadu Wojewodziwa Lubuskiego w dniu SN,

2) ,Odnowienie elewaciji kamienicy @iil#i kamienicy

zlozonego w dniu 26.10.2010 r. w siedzibie Stowarzyszenia ,Lokalna Grupa Dziatania

. w siedzibie prze Wspbinote Mieszkaniowa,

R pr2ckazanego do Samorzadu wojewodziwa Lubuskiego w dniu P
w celu poprawnego zweryfikowania wnioskow zwracam sie 2z prosba o opinig’

w nastepujgcym zakresie: ‘

W przypadku, gdy stanowisko MRIRW bedzie pokrywalo sig¢ ze stanowiskiem Samorzadu
Wojewodztwa Lubuskiego, a mianowicie: wspélnota mieszkaniowa; tj. jednostka organizacyjna,
ktorej ustawa przyznaje zdoInoS¢ prawng; moze by¢ beneficjentem pomocy W ramach dziatania 413
Wdrazanie lokalnych strategii rozwoju objgtego PROW na lata 2007 - 2013 proszg
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o wskazanie dokumentu jaki powinna dostarczy¢é wspoinota mieszkaniowa w celu weryfikacji
operacji pod katem zgodnosci z zasadami przyznawania pomocy fj. .Czy cele wspoinoty
mieszkaniowe] s zbiezne z celami dziatania oraz czy operacja realizowana jest w zakresie objetym
dziatalnoécig wspdlnoty mieszkaniowe]” ? ( B.1:IA.7 — karta weryfikacji wniosku 0 przyznanie
pomocy).

Stanowisko Samorzadu Wojewddztwa Lubuskiego.

Whioskodawca, bedacy osoba prawng (z wytaczeniem jst oraz osob prawnych dziatajacych
na podstawie przepisow o stosunku Parstwa do Kosciota Katolickiego w Rzeczpospolite]
Polskiej.......... ) albo jednostkq organizacyjna nieposiadajgca osobowosci prawnej, kiorym ustawy
przyznaja zdolno$é prawng zobowigzany jest dostarczyé wraz z wnioskiem umowg lub statut.
Dostarczona umowa lub statut ma na celu weryfikacje zgodnoéci z zasadami przyznawania pomocy
{j. czy cele wnioskodawcy sa zbiezne z celami dziatania oraz czy operacja realizowana jest
w zakresie objetym dziatalno$cig wnioskodawcy.

Wspolnota mieszkaniowa zgodnie z ustawg o wtasnoéci lokali (. Dz. U. 2200 r. , Nr 80,
poz. 903), nie jest zobowiazana do posiadania umowy lub statutu. Zgodnie z art. 18 ust 1 wiw

Tlistawy wiciciele lokali moga w umowie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali albo w umowie

zawartej pozniej w formie aktu notarialnego okreslic jedynie sposob zarzadu nieruchomoscig
wspolna. Nie jest to jednak wymadg obligatoryjny.

Natomiast do wszystkich czynnoéci przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu potrzebna
jest uchwata wiascicieli lokali wyrazajgca zgodg na dokonanie tej czynnosci. W przedstawionych
wyzej wnioskach:

a) budowa rekreacyjnego placu zabaw przez wspdinote  mieszkaniowg
w (. 1 2 gruncie bedacym wiasnoscig gminy,
b) odnowienie elewacji kamienicy e | komienicy GEEER wpisanej do rejestru
zabytkow przy SRR <2 wspolnotg mieszkaniowg
zakres planowanych prac $wiadczy o czynnosciach przekraczajacych zakres zwykiego zarzadu.
Zdaniem Samorzadu Wojewddztwa Lubuskiego uchwata wigkszosci wiascicieli lokali pozwoli
poprawnie zweryfikowaé zbiezno$¢ celéw wspolnoty mieszkaniowej z celami dziatania oraz fakt ze
operacja realizowana jest w zakresie objetym dziatalnoscig wspoinoty mieszkaniowej.

Zatem Samorzad Wojewodztwd Lubuski®go uwaza, iz wiaSciwym dokumentem w celu
weryfikacji operacji pod katem zgodnosci z zasadami przyznawania powinna by¢ uchwata wiascicieli
lokali wyrazajaca zgode na dokonanie tej czynnosci.

W zwigzku z tym, e zgodnie z § 15 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wi

_z dnia 8 lipca 2008 r. w sprawie szczegotowych warunkow i trybu przyznawania oraz wyptaty
* pomgcy finansowe] w ramach dziatania Wdrazanie, lokalriych stratedii rozwoju objgtego Programem
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" Ragwoju Obszaréw" Wiejskich ria lata 2007-2013~(Dz.U. nr 138 poz- €68, z pozn. zm.) termin

Tozpatrywariia ww, wiiosku wydiuza sig o czas niezbedny do uzyskania ww “wyfaBaied / opinii
’pré'sz% udzielenie odpowiedzi Wriajkrotszym mozliwym terminie.

il .
v B
Sprawe prowadzi: R , nr tclefonu CEETUENNENE. T
adres e-mail: EEEEEGGG_—EPEE

z up. MARSZ JEWCDLZTWA

ozef Giemnza

, vrektor Depara
PIOGTaMAY. ey - "'me”’}\’_ :
Wizjskich

L e vardes

KP-017/v.3/z 4.9 _
Strona2z2 W




